Pandemi konut tercihlerini
degistirdi

thi — Trabzon Ticaret ve Sanayi
Odas1i (TTSO) Meclis Uyesi Samet

Canbakkal, pandeminin
vatandaslarin konut tercihlerini
degistirdigini belirterek,

“Insanlarin acik alan ve dogal
alanlarin icinde yasayabilecegi, doga ile butinlesmis sakil
kacmayan yapilarin tercihine bir yodnelim olmustur. Bu nedenle
kir — kent projelerinin gundeme alinmasi gerekir” dedi.

PANDEMI KONUT TERCIHLERINI DEGISTIRDI

TTSO’nun 21’inci meslek komitesinden Meclis Uyesi Samet
Canbakkal, pandeminin konut tercihlerini de degistirdigini
belirterek, sunlari soyledi:

“Pandemi Oncesi yapmis oldugumuz konut imalatlari vatandaslar
tarafindan kabul gorurken, pandemiyle birlikte dlnya
ulkelerinde oldugu gibi Ulkemizde de vatandaslar konut
tercihlerinde farkli secimlere y6nelmistir. Ornedin daha cok
acik alan ve dogal alanlarin icinde yasayabilecegi doga ile
butunlesmis sakil kag¢mayan yapilarin tercihine bir yonelim
olmustur. Cumhurbaskanimizin bircok konusmalarinda ifade
ettigi yeni dinya dizeninin sektdrimizin ve kentsel yasam
alanlarinin yeniden dizenlemesinin 6nlnid acacagi kanisindayaim.
Bu baglamda yeni sorunlara eski c6zumlerin care olmayacagini
gormemiz gerekmektedir. Yeni fikirlere ve 1inovasyonlara
ihtiya¢ vardir. Yabanci sermayenin UuUlkemize girisinde
sektérumidzian bundan nasil ve ne derecede faydalanacagi gibi
konularda biz sektor temsilcilerinin de calismalari olmalidir.
Pandemi slirecinin bize yol g6sterdigi yeni yasam alanlarinin
kirsal alanda olacagi ve talebin bu yodnde gelistigi
gorulmektedir. Bu nedenle kir — kent projelerinin gundeme
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alinmasi ve buna yonelik yasal ve planlama calismalarinin STK,
Belediyeler, Devlet Kurumlari ve biz sektor temsilcilerince
yapilmasi sarttir. Ayrica yerel halkla birlikte ortak
katilimla tarimi ve cevreyli koruyacak duzenlenmeler ve
tedbirler alinmasi zorunluluk arz etmektedir. Dileyenin
istedigi yerde konut yapmasi degil planli ve yerel bitki
ortusd ile donatilmis, dogal peyzajla butdncil planlanmis,
organik dokusu olan yasam mekanlarini olusturmak zorundayiz.
Bireysel vyapilasmadan kacinilarak Kkirdaki toplu yasam
alanlarinin olusturulmasi hem kamu yatirimlarinin daha etkin
kullanilmasina sebebiyet verebilecek hem de sektdérumiuzle
birlikte bdlgemizin kalkinmasi ve yasamaya deger kir — kent
mekanlarinin olusmasi ile birlikte yabanci sermayeyi ilimize
cekerek sektorumiuzin gelismesi ve Ulkemizin kalkinmasinda
onemli katkilar saglamis olacagiz. Bu baglamda kentsel
dondsumun yaninda kirsal donusum projelerinin de onunun
acilmasi gerekecektir. Mevcut yasal duzenlemeler ve planlama
anlayisi onumuzde bir engeldir. Artik kentlerimizin mekan ve
zaman matrisi degismis, kirsal alanda yeni yasam alanlarinin
olusmasi kacinilmaz olmustur”

TRABZON’DA KONUT URETIMI AZALDI, SATISLAR ARTTI

Canbakkal, insaat sektdridnin her lGlkede oldugu gibi Tirkiye’de
de ekonominin ve istihdamin ana omurgalarindan biri oldugunu
soyledi. Canbakkal, insaat sektoriyle ilgili yaptiga
aciklamada sunlari soyledi:

“Insaat sektdriumiiz 250 alt sektorin lokomotifi konumundadir.
Bir Ulkede keser sesi yoksa o uUlkenin ekonomik ana
damarlarindan biri tikanmis durumda demektir. 2017'de Turkiye
genelinde TUIK verilerine gére 1.4 milyon konut icin yap1
ruhsati duzenlenmisken sayi 2018’'de 669 bine indi, 2019’'da ise
324 bine geriledi. 2020 yilinda yeniden 556 binlik bir sayiya
ulasildi. 2020’'de baslangicta cok dusuk olan (ilk ceyrek icin
82 bin) ruhsat alinan konut sayisi her bir ceyrekte artis
gosterdi. 2021’e geldigimizde, ilk ceyrege iliskin verilere
gore gordik ki gecen yil ceyrekten ceyrege artarak siren yeni



insaata baslama egilimindeki canlilik korunuyor. Gecen yil ilk
ceyrekte 82 bin olan yapi ruhsati alinan konut sayisi bu yil
168 bine c¢ikti. Bu rakam ilk ceyrek bazinda son dort yilin en
yuksek sayisidir. Yalniz bu sayilar Turkiye genelini
vermektedir. Trabzon’'da ise 2015 — 2020 yillari arasindaki
yapl ruhsatina bagli TUIK verilerini degerlendirdigimizde;
2015 yilainda 7 bin 794 konut, 2016 yilinda 9 bin 578, 2017
yilinda 9 bin 143, 2018 yilinda 8 bin 131, 2019 yilainda 3 bin
193 ve 2020 yilinda 3 bin 752 adet konut ruhsati alinmistair.
Ozellikle 2019 ve 2020 yillarinda yeniden lretim yapmak icin
alinan ruhsat sayilari islemlerinde oOnemli bir dusus
yasanmistir. Insaat Uretiminde diisis yasanirken satislar
artmaya baslamistir. Dusids yasandigi yillardaki alim-satim
sayilarina baktigimizda 2014 yilinda 1. el satislar Trabzon
genelinde 6 bin 177 adet iken 2.el satislar 5 bin 258 adet
olarak gerceklesmisti. l.el satisimizdaki artis 2014 yilindan
sonra 2019-2020 yilina kadar 2.el satis rakamlarinin onune
gecememistir. 2019 yilinda 1l.el satislarimiz 4 bin 044 adet
iken, 2. el satislarimiz 7 bin 354 adet; 2020 yilinda 1l.el
satislarimiz 4 bin 031 adet iken, 2. el satislarimiz 8 bin 034
adet olarak gerceklesmistir. Yani gerek Uretim
maliyetlerindeki artistan dolayi konut Uretememek, gerekse de
2. el satislarda ipotek kredisine dayali satislardan dolayi,
l.el konut satislarinin yaklasik iki kati olarak 2.el konut
satislari gerceklesmistir.”

SEKTORUN KORUNMASI ICIN ILAVE TEDBIRLER ALINMALIDIR

TTSO Meclis Uyesi Samet Canbakkal, “Bu ayrismanin temel nedeni
insaat imalat maliyetlerinin yuksek olmasindan dolayi biz dzel
sektor temsilcilerinin guncel maliyetimizin altinda daha
onceki yillarda uretilen 2.el konutlarin piyasada satilmasi ve
bizim de bu yuksek maliyetlerle konut uUretemememizden
kaynaklanmaktadir. Elbette bu olumsuz etkide pandeminin de c¢ok
buayuk bir negatif etkisi olmustur. Bu nedenle vurgulamak
isterim ki biz 6zel sektdorin de korunmasi icin ilave tedbirler
alinmasi gerekmektedir. Nitekim insaat demiri 2020 yili mayais



ayinda 3.500 TL/ton iken, 2021 yilinin ayni ayinda, 1 yil
icerisinde 7.600 TL/ton olmustur. Bu rakama gOre artis
yaklasik yuzde 120’'ye tekablul etmektedir. Ddokme Cimento
fiyatlari ise 2020 yilinda 235 TL/ton iken, 2021 yilainda 375
TL/ton olmustur. Yani 1 yilda yuzde altmis fiyat artisi
gerceklesmistir. Bu fiyatlardaki artisin o0zel sektor
temsilcilerine olan olumsuz etkisinin bir sekilde finanse
edilmesi bizlerin faaliyetlerini surdirmesi icin Onem arz
etmektedir. Aksi durumda son yillarda dusen konut arz miktari
pandeminin bitmesi 1ile konut sektorinde baslayacak
hareketlilik, Ulretemedigimiz konutlardan dolayi kayip yillar
olacaktir. Ozellikle bu siirecte girdi maliyetlerinin
olaganustli artmasi ekonominin getirmis oldugu finansal
zorluklar arz talep dengesini bozmustur. Bu baglamda pandemi
sonrasi 1insaat sektorunin yeniden canlanmasi ve yeniden
ekonominin lokomotifi olmasi adina, yeni tedbirler alinmasi ve
yeni c¢Ozumler bulunmasi sadece idarecilerimizin degil biz
sektor temsilcilerinin de bir gorevidir” dedi.

TTSO Meclis Uyesi Samet Canbakkal, “Sonuc olarak, anlattigaim
bilgiler 1siginda, Kkir kent projelerinin 6ninu acacak
calismalara ivedilikle baslanilmasi, hayata gecirilmesi icin
onundeki engellerin asilmasi, kent 1icinde 0zel sektor
tarafindan gerceklestirilecek kentsel donusum alanlarinin
planlari bir an Once tamamlanip uygulamaya gecilmesi, kamu
idarelerinin kolaylastirici ve c¢ozum odakli tavir ve
davranislara yonelmesi, KDV istisnasi, kredi faizlerinin
dusurulmesi, yabanciya konut satislarinin ihracat kapsaminda
degerlendirilmesi, kent merkezlerinde yerinde doénusumlerle
katma degeri yuksek projeleri hayata gecirerek kente ve
sektére deger katmak, taahhit alanimizda reel fiyat
artislarini karsilayacak oranda dizenlemeler yapilmasi, sektor
icin yeni finans modellerinin gelistirilmesi ve o&nundn
acilmasi gerekmektedir” dedi.



